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United Arab Bank (P.J.S.C.) is licensed and regulated by the Central Bank of the UAE. البنك العربي المتحد )ش.م.ع( مرخّّص ومنظّّم من قبل المصرف المركزي لدولة الإمارات العربية المتحدة.

بسم الله الرحمن الرحيم
In the Name of Allah, the Most Gracious, the Most Merciful

الحمد لله رب العالمين والصلاة والسلام على سيدنا محمد وعلى آله وصحبه أجمعين
Praise be to Almighty Allah, Peace and Blessings upon Prophet Muhammad, his family and his companions

The Internal Sharia Supervisory Committee of United Arab Bank – Islamic Banking 
Department (the “ISSC”) has been presented* with the below described structure, 
mechanism and documentation of Ijarah Business Finance product (the “Product” or 
the “Facility”).

A. Structure & Mechanism

This Product is based on the principles of Ijarah Muntahiya Bil Tamleek. Under this 
product, the Bank will purchase an asset or an undivided share thereof (the “Asset”) 
from a third-party seller or the Customer and then lease the same to the Customer 
for a certain period of time. At the successful completion of the lease period, the Bank 
will be obliged to sell the Asset to the Customer for a nominal value. To implement this 
structure, the following process flow shall be followed:

1.	 The Customer approaches the Bank with a request to avail Ijarah Business 
Finance and signs a Promise to Lease the Asset upon the Bank's getting the 
title to and possession of the same.

2.	 Based on this promise, the Bank, pursuant to a Purchase Agreement, will 
purchase the Asset from the third party or from the Customer (as the case 
may be) on spot basis.

3.	 The Asset will be owned by the Bank throughout the financing period but may 
remain registered in the Customer's name. However, the Asset may remain 
mortgaged with the relevant authority in favor of the Bank as a security. 
However, in case the Bank chooses not to opt for mortgage due to any reason 
whatsoever, the Bank must stipulate a condition in the relevant security 
documents/title agency barring the Customer from disposing the Asset 
without prior consent of the Bank.

4.	 After purchasing the Asset, the Bank and the Customer will enter into a Lease 
Agreement whereby the Customer will take the Asset on lease from the Bank 
for a certain period of time against rentals determined in accordance with the 
Lease Agreement.

5.	 The Bank shall obtain an irrevocable purchase undertaking from the Customer 
obliging itself to purchase the Asset from the Bank, for the consideration of 
the exercise price, upon exercise by the Bank of the purchase undertaking 
following an event of default.

6.	 The Bank shall also issue a sale undertaking in favor of the Customer 
promising to sell the Asset to him at a nominal price at the successful end of 
the Lease Agreement.

7.	 The Bank, being the owner of the Asset, will be responsible for all ownership 
risks and rewards of the Asset, however it will appoint the Customer as Service 
Agent to perform some of the ownership duties such as obtaining Takaful 
cover etc. on behalf of the Bank under a Service Agency Agreement.

8.	 The Customer starts paying the rentals as per the agreed rental payments and 
terms of the Lease Agreement.

9.	 Pursuant to the Sale Undertaking (provided by the Bank in favour of the Customer) 
or the Purchase Undertaking (provided by the Customer in favour of the Bank), as 
the case may be, the ownership of the Asset will be transferred to the Customer 
at the end of the lease term or (if earlier) on an early settlement date.

ـــة  ـــة الإسلامي ـــة للخدمـــات المصرفي ـــة الشـــرعية الداخلي ـــة الرقاب ـــى لجن ـــم عـــرض* عل ت
للبنـــك العربـــي المتحـــد )"اللجنـــة"( الهيـــكل والآليـــة والمســـتندات الـــواردة أدنـــاه 
 بخصـــوص منتـــج التمويـــل التجـــاري عـــن طريـــق الإجـــارة )"المنتـــج" أو "التســـهيل"(.

أ. الهيكل والآلية

يعتمـــد منتـــج التمويـــل التجـــاري علـــى أســـاس الإجـــارة المنتهيـــة بالتمليـــك. وبموجـــب 
هـــذا المنتـــج، يشـــتري البنـــك أصلًاً أو حصـــة شـــائعة فـــي أصـــل )"الأصـــول"( مـــن 
ـــة  ـــرة زمني ـــل لفت ـــى المتعام ـــل إل ـــر الأص ـــم يؤج ـــل ث ـــن المتعام ـــث أو م ـــرف الثال الط
ــه،  ــع التزاماتـ ــل بجميـ ــاء المتعامـ ــارة ووفـ ــرة الإجـ ــتكمال فتـ ــد اسـ ــددة. وبعـ محـ
ســـيقوم البنـــك ببيـــع الأصـــل إلـــى المتعامـــل مقابـــل ثمـــن رمـــزي. ولتنفيـــذ هـــذه 

الهيكلـــة يتـــم اتبـــاع الخطـــوات التاليـــة:

ــن  ــاري عـ ــل تجـ ــى تمويـ ــول علـ ــب الحصـ ــك بطلـ ــى البنـ ــل إلـ ــدم المتعامـ يتقـ 	.1
طريـــق الإجـــارة، ويوقـــع علـــى الوعـــد باســـتئجار الأصـــل بعـــد حصـــول البنـــك 

ــلّّمه. ــه وتسـ ــى ملكيتـ علـ

بنـــاء علـــى هـــذا الوعـــد، يقـــوم البنـــك مـــن خلال اتفاقيـــة بيـــع وشراء، بـــشراء  	.2
 الأصـــل مـــن طـــرف آخـــر أو مـــن المتعامـــل )بحســـب مقتضـــى الحـــال( فوريـــاًً.

يكـــون الأصـــل مملـــوكاًً للبنـــك علـــى امتـــداد فتـــرة التمويـــل، لكـــن يمكـــن أن  	.3
ـــع الأحـــوال ســـوف يبقـــى الأصـــل  يبقـــى مســـجلًاً باســـم المتعامـــل. وفـــي جمي
مرهونـــاًً لـــدى الجهـــة المختصـــة لصالـــح البنـــك علـــى سبيـــل الضمـــان، إلا أنـــه 
ـــى  ـــباب، فعل ـــن الأس ـــبب م ـــن لأي س ـــى الره ـــوء إل ـــدم اللج ـــك ع ـــار البن ـــو اخت ل
ـــدم  ـــة ع ـــة المعني ـــة الملكي ـــان أو وكال ـــتندات الضم ـــي مس ـــترط ف ـــك أن يش البن
 قيـــام المتعامـــل بالتصـــرف فـــي الأصـــل دون موافقـــة مســـبقة مـــن البنـــك.

بعـــد شراء الأصـــل، يوقـــع البنـــك والمتعامـــل علـــى اتفاقيـــة إجـــارة، بموجبهـــا  	.4
مقابـــل  محـــددة  زمنيـــة  لفتـــرة  البنـــك  مـــن  الأصـــل  المتعامـــل  يســـتأجر 
ــارة. ــة الإجـ ــكام اتفاقيـ ــع أحـ ــق مـ ــا يتوافـ ــا بمـ ــم تحديدهـ ــرة يتـ ــات أجـ  دفعـ

فيـــه  يلـــزم  المتعامـــل،  قبـــل  مـــن  بالـــشراء  تعهـــد  علـــى  البنـــك  يحصـــل  	.5
المتعامـــل نفســـه بـــشراء الأصـــل مـــن البنـــك، مقابـــل ثمـــن التنفيـــذ، عنـــد 
إخلال. حادثـــة  وقـــوع  بعـــد  بالـــشراء  التعهـــد  لوثيقـــة  البنـــك   ممارســـة 

ــزي  ــن رمـ ــل ثمـ ــل مقابـ ــل للمتعامـ ــع الأصـ ــداًً ببيـ ــدر تعهـ ــك يصـ ــا أن البنـ كمـ 	.6
ـــغ  ـــع المبال ـــداد جمي ـــل بس ـــوم المتعام ـــد أن يق ـــارة بع ـــة الإج ـــة اتفاقي ـــي نهاي ف

ــه. ــتحقة عليـ المسـ

ــر  ــع مخاطـ ــن جميـ ــؤولًاً عـ ــون البنـــك مسـ ــل، ســـوف يكـ ــكاًً للأصـ ــه مالـ بصفتـ 	.7
ـــأداء  ـــام ب ـــن المتعامـــل وكـــيلًاً للخدمـــات للقي ـــه ســـوف يعي ـــة الأصـــل، إلا أن ملكي
ـــك،  ـــى ذل ـــي ومـــا إل ـــى الغطـــاء التكافل ـــة كالحصـــول عل ـــات الملكي بعـــض واجب

بالنيابـــة عـــن البنـــك بموجـــب اتفاقيـــة وكالـــة خدمـــات.

يبـــدأ المتعامـــل بســـداد الأجـــرة وفقـــاًً لدفعـــات الأجـــرة المتفـــق عليهـــا وبحســـب  	.8
ـــارة. ـــة الإج ـــكام اتفاقي شروط وأح

طبقـــاًً للتعهـــد بالبيـــع )المقـــدم مـــن البنـــك لصالـــح المتعامـــل( أو التعهـــد بالـــشراء  	.9
ـــم  ـــوف يت ـــال، س ـــى الح ـــب مقتض ـــك( حس ـــح البن ـــل لصال ـــن المتعام ـــدم م )المق
ـــي  ـــا( ف ـــار )أو قبله ـــدة الإيج ـــة م ـــي نهاي ـــل ف ـــى العمي ـــل إل ـــة الأص ـــل ملكي نق

ـــرة. ـــوية المبك ـــخ التس تاري
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اعتمدتها لجنة الرقابة الشرعية الداخلية في اجتماعها رقم 31 بتاريخ 15 مايو 2025
Approved by the ISSC in its meeting no. 31 dated 15 May 2025

ب. المستندات

أهم المستندات المتعلقة بالمنتج هي كالآتي:

1. وعد بالتأجير

2. خطاب عرض تسهيلات

3. اتفاقية شراء

4. عقد إجارة

5. اتفاقية وكالة خدمات

6. تعهد بالشراء

7. تعهد بالبيع

8. مستندات الضمان )حسب الاقتضاء(

ـــة(  ـــة اللجن ـــع موافق ـــك )م ـــل البن ـــن قب ـــك م ـــه كذل ـــى أن ـــدد عل ـــر يح ـــند آخ وأي متس
ـــر. ـــن لآخ ـــن حي م

ج. الموافقة

ـــى  ـــة عل ـــورة أعلاه، قررت اللجن ـــتندات المذك ـــة والمس ـــكل والآلي ـــة الهي ـــد مراجع بع
أن المنتـــج جائـــز ومتوافـــق مـــع مبـــادئ الشريعـــة الإسلاميـــة المنصـــوص عليهـــا فـــي 
ـــة  ـــة المحاســـبة والمراجعـــة للمؤسســـات المالي ـــر الشـــرعية الصـــادرة عـــن هيئ المعايي

ـــة )"الأيوفـــي"(. الإسلامي

* تمـــت مراجعـــة المنتـــج والموافقة عليه مـــن قبل اللجنة آنذاك في 13 يوليو 2016.

B. Documentation

The key documents relating to the Product are as follows:

1. Promise to Lease

2. Facility Offer Letter

3. Purchase Agreement

4. Lease Agreement

5. Service Agency Agreement

6. Purchase Undertaking

7. Sale Undertaking

8. Security Documents (as applicable)

And any other document designated as such by the Bank (as approved by the ISSC) 
from time to time.

C. Approval

The ISSC, having reviewed the structure, mechanism and documentation as mentioned 
above, hereby rules that the Product is permissible and is in accordance with the Sharia 
principles as set out in Sharia Standards published by the Accounting and Auditing 
Organization for Islamic Financial Institutions (“AAOIFI”).

* The Product was reviewed and approved by the then-ISSC on 13 July 2016.
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