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بسم الله الرحمن الرحيم
In the Name of Allah, the Most Gracious, the Most Merciful

الحمد لله رب العالمين والصلاة والسلام على سيدنا محمد وعلى آله وصحبه أجمعين
Praise be to Almighty Allah, Peace and Blessings upon Prophet Muhammad, his family and his companions

The Internal Sharia Supervisory Committee of United Arab Bank – Islamic Banking 
Department (the “ISSC”) has been presented* with the below described structure, 
mechanism and documentation of the (retail and corporate) Ijarah Property Finance 
product (the “Product” or the “Facility”).

A. Structure & Mechanism

Ijarah Property Finance is based on the principles of Ijarah Muntahiya Bil Tamleek. 
Under this product, the Bank will purchase a property or an undivided share thereof 
(the “Property”) from a third-party seller or the Customer and then lease the same to 
the Customer for a certain period of time. At the successful completion of the lease 
period, the Bank will be obliged to sell the Property to the Customer for a nominal 
value. To implement this structure, the following process flow shall be followed:

1.	 The Customer approaches the Bank with a request to avail Ijarah Property 
Finance and signs an application along with a Promise to Lease the Property 
upon the Bank's getting the title to and possession of the same.

2.	 Based on this promise, the Bank, pursuant to a Purchase Agreement, will 
purchase the Property from the third party or from the Customer (as the case 
may be) on spot basis.

3.	 The Property will be owned by the Bank throughout the financing period but 
may remain registered in the Customer's name. However, the Property will 
remain mortgaged with the land department in favor of the Bank as a security.

4.	 After purchasing the Property, the Bank and the Customer will enter into a 
Lease Agreement whereby the Customer will take the Property on lease from 
the Bank for a certain period of time against rentals determined in accordance 
with the Lease Agreement.

5.	 The Bank shall obtain an irrevocable purchase undertaking from the Customer 
obliging itself to purchase the Property from the Bank, for the consideration 
of the exercise price, upon exercise by the Bank of the purchase undertaking 
following an event of default.

6.	 The Bank shall also issue a sale undertaking in favor of the Customer 
promising to sell the Property to him at a nominal price at the successful end 
of the Lease Agreement.

7.	 The Bank, being the owner of the Property, will be responsible for all ownership 
risks and rewards of the Property, however it will appoint the Customer as 
Service Agent to perform some of the ownership duties such as obtaining 
Takaful cover etc. on behalf of the Bank under a Service Agency Agreement.

8.	 The Customer starts paying the rentals as per the agreed rental payments and 
terms of the Lease Agreement.

9.	 Pursuant to the Sale Undertaking (provided by the Bank in favour of the 
Customer) or the Purchase Undertaking (provided by the Customer in favour 
of the Bank), as the case may be, the ownership of the Property will be 
transferred to the Customer at the end of the lease term or (if earlier) on an 
early settlement date.

ـــة  ـــة الإسلامي ـــة للخدمـــات المصرفي ـــة الشـــرعية الداخلي ـــة الرقاب ـــى لجن ـــم عـــرض* عل ت
للبنـــك العربـــي المتحـــد )"اللجنـــة"( الهيـــكل والآليـــة والمســـتندات الـــواردة أدنـــاه 
بخصـــوص منتـــج التمويـــل العقـــاري )للأفراد والشـــركات( عـــن طريـــق الإجـــارة 

ــهيل"(. ــج" أو "التسـ )"المنتـ

أ. الهيكل والآلية

يعتمـــد منتـــج التمويـــل العقـــاري علـــى أســـاس الإجـــارة المنتهيـــة بالتمليـــك. 
وبموجـــب هـــذا المنتـــج، يشـــتري البنـــك عقـــاراًً أو حصـــة شـــائعة فـــي عقـــار )"العقـــار"( 
مـــن الطـــرف الثالـــث أو مـــن المتعامـــل ثـــم يؤجـــر العقـــار إلـــى المتعامـــل لفتـــرة 
ـــه،  ـــع التزامات ـــرة الإجـــارة ووفـــاء المتعامـــل بجمي ـــة محـــددة. وبعـــد اســـتكمال فت زمني
ســـيقوم البنـــك ببيـــع العقـــار إلـــى المتعامـــل مقابـــل ثمـــن رمـــزي. ولتنفيـــذ هـــذه 

الهيكلـــة يتـــم اتبـــاع الخطـــوات التاليـــة:

ـــع  ـــاري، ويوق ـــل عق ـــى تموي ـــول عل ـــب الحص ـــك بطل ـــى البن ـــل إل ـــدم المتعام يتق 	.1
ــار بعـــد حصـــول  ــتئجار العقـ ــد باسـ ــة إلـــى الوعـ ــتمارة الطلـــب إضافـ علـــى اسـ

البنـــك علـــى ملكيتـــه وتســـلّّمه.

بنـــاء علـــى هـــذا الوعـــد، يقـــوم البنـــك مـــن خلال اتفاقيـــة بيـــع وشراء، بـــشراء  	.2
 العقـــار مـــن طـــرف آخـــر أو مـــن المتعامـــل )بحســـب مقتضـــى الحـــال( فوريـــاًً.

يكـــون العقـــار مملـــوكاًً للبنـــك علـــى امتـــداد فتـــرة التمويـــل، لكـــن يمكـــن أن  	.3
ـــع الأحـــوال ســـوف يبقـــى العقـــار  يبقـــى مســـجلًاً باســـم المتعامـــل. وفـــي جمي
مرهونـــاًً لـــدى دائـــرة الأراضـــي والأملاك لصالـــح البنـــك علـــى سبيـــل الضمـــان.

بعـــد شراء العقـــار، يوقـــع البنـــك والمتعامـــل علـــى اتفاقيـــة إجـــارة، بموجبهـــا  	.4
مقابـــل  محـــددة  زمنيـــة  لفتـــرة  البنـــك  مـــن  العقـــار  المتعامـــل  يســـتأجر 
ــارة. ــة الإجـ ــكام اتفاقيـ ــع أحـ ــق مـ ــا يتوافـ ــا بمـ ــم تحديدهـ ــرة يتـ ــات أجـ  دفعـ

فيـــه  يلـــزم  المتعامـــل،  قبـــل  مـــن  بالـــشراء  تعهـــد  علـــى  البنـــك  يحصـــل  	.5
المتعامـــل نفســـه بـــشراء العقـــار مـــن البنـــك، مقابـــل ثمـــن التنفيـــذ، عنـــد 
إخلال. حادثـــة  وقـــوع  بعـــد  بالـــشراء  التعهـــد  لوثيقـــة  البنـــك   ممارســـة 

ـــل ثمـــن رمـــزي فـــي  ـــع العقـــار للمتعامـــل مقاب ـــك يصـــدر تعهـــداًً ببي كمـــا أن البن 	.6
ــغ  ــع المبالـ ــداد جميـ ــل بسـ ــوم المتعامـ ــد أن يقـ ــارة بعـ ــة الإجـ ــة اتفاقيـ نهايـ

ــه. ــتحقة عليـ المسـ

ــر  ــع مخاطـ ــن جميـ ــؤولًاً عـ ــك مسـ ــون البنـ ــوف يكـ ــار، سـ ــكاًً للعقـ ــه مالـ بصفتـ 	.7
ـــأداء  ـــام ب ـــن المتعامـــل وكـــيلًاً للخدمـــات للقي ـــه ســـوف يعي ـــة العقـــار، إلا أن ملكي
ـــك،  ـــى ذل ـــي ومـــا إل ـــى الغطـــاء التكافل ـــة كالحصـــول عل ـــات الملكي بعـــض واجب

بالنيابـــة عـــن البنـــك بموجـــب اتفاقيـــة وكالـــة خدمـــات.

يبـــدأ المتعامـــل بســـداد الأجـــرة وفقـــاًً لدفعـــات الأجـــرة المتفـــق عليهـــا وبحســـب  	.8
ـــارة. ـــة الإج ـــكام اتفاقي شروط وأح

طبقـــاًً للتعهـــد بالبيـــع )المقـــدم مـــن البنـــك لصالـــح المتعامـــل( أو التعهـــد بالـــشراء  	.9
ـــم  ـــوف يت ـــال، س ـــى الح ـــب مقتض ـــك( حس ـــح البن ـــل لصال ـــن المتعام ـــدم م )المق
نقـــل ملكيـــة العقـــار إلـــى العميـــل فـــي نهايـــة مـــدة الإيجـــار )أو قبلهـــا( فـــي 

ـــرة. ـــوية المبك ـــخ التس تاري
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Approved by the ISSC in its meeting no. 31 dated 15 May 2025

ب. المستندات

أهم المستندات المتعلقة بالمنتج هي كالآتي:

1. طلب تمويل عقاري )يشمل الشروط والأحكام(

2. خطاب عرض تسهيلات

3. وعد بالتأجير

4. اتفاقية شراء

5. عقد إجارة

6. اتفاقية وكالة خدمات

7. تعهد بالشراء

8. تعهد بالبيع

ـــة(  ـــة اللجن ـــع موافق ـــك )م ـــل البن ـــن قب ـــك م ـــه كذل ـــى أن ـــدد عل ـــر يح ـــند آخ وأي متس
ـــر. ـــن لآخ ـــن حي م

ج. الموافقة

ـــى  ـــة عل ـــورة أعلاه، قررت اللجن ـــتندات المذك ـــة والمس ـــكل والآلي ـــة الهي ـــد مراجع بع
أن المنتـــج جائـــز ومتوافـــق مـــع مبـــادئ الشريعـــة الإسلاميـــة المنصـــوص عليهـــا فـــي 
ـــة  ـــة المحاســـبة والمراجعـــة للمؤسســـات المالي ـــر الشـــرعية الصـــادرة عـــن هيئ المعايي

ـــة )"الأيوفـــي"(. الإسلامي

* تمـــت مراجعـــة المنتـــج والموافقة عليه مـــن قبل اللجنة آنذاك في 13 يوليو 2016.

B. Documentation

The key documents relating to the Product are as follows:

1. Product Application Form (including Terms & Conditions)

2. Facility Offer Letter

3. Promise to Lease

4. Purchase Agreement

5. Lease Agreement

6. Service Agency Agreement

7. Purchase Undertaking

8. Sale Undertaking

And any other document designated as such by the Bank (as approved by the ISSC) 
from time to time.

C. Approval

The ISSC, having reviewed the structure, mechanism and documentation as mentioned 
above, hereby rules that the Product is permissible and is in accordance with the Sharia 
principles as set out in Sharia Standards published by the Accounting and Auditing 
Organization for Islamic Financial Institutions (“AAOIFI”).

* The Product was reviewed and approved by the then-ISSC on 13 July 2016.
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